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Sifellt erfidara er ad eignast ibudarhisnaedi & Islandi. Verd ibida haekkar vidstodulaust, langt umfram laun, og hefur nd
nad fordeemalausum hadum. A sama tima hefur megin studningskerfi rikisins vid ibtidakaup launafdlks, vaxtabaetur, naer
algerlega fjarad ut.

i stadinn hafa stjérnvold sett hluta af pvi sem sparadist i stofnfjarstyrki til bygginga leiguiblida og i hlutdeildarlan. bad
gagnast hins vegar einungis mjog litlum hluta peirra sem &dur &ttu kost & umtalsverdum vaxtabétum. A sama tima hefur
ekki verid byggt naegilega mikid. Stadan hefur pvi stérlega versnad.

i dag er kaupmattarleidréttur husnaediskostnadur peirra sem bua i eigin hisnaedi haerri & islandi en i nokkru 68ru
Evrépulandi. bad endurspeglar évenju mikinn kostnad vegna fjiarmégnunar ibltidakaupa. borfin fyrir 6flugt vaxtabotakerfi
er pvi hvergi meiri en hér a landi.

Verd ibuda haekkar og haekkar
- en vaxtabeetur laekka og laekka

Vaxtabaetur i ntiverandi formi voru innleiddar arid 1988 af baetur voru lengst af helsta studningsurraedi stjérnvalda vid
vinstri stjérn Framsoknarflokks, Alpydubandalags og Alpydu- ibudakaup fyrir almennt launafélk med laegri og milli tekjur.
flokks. Hid sama & vid um barnabaetur i niverandi mynd. Undan pvi hefur verid stérlega grafid an pess ad vidunandi
bessi Urraedi til ad létta framfaerslubyrdi ungs fjdlskyldufdlks urredi hafi komid i stadinn.

voru mun Orlatari & timabilinu 1988 til 1996 en nu er. Vaxta-

A mynd 1 ma sja samhengid milli haekkandi ibudaverds og laekkunar vaxtabdta & sidustu arum.

ibudaverd haekkar, en vaxtabastur laekka
ibudaverd & HB-svaedinu, 1998 til 2021 og utgjold rikisins til vaxtabéta
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I Vaxtabesetur == ibidaverd & HB-svaedi (visitala)

Mynd 1 Maelikvardi & erfidleika vid 6flun eigin ibudarhisnaedis, fra 1998 til 2021. Medal ibudaverd a fermetra og vaxtabodtautgjold sem % af
landframleidslu. Vaxtabaetur &rid 2021 daetladar. Heimild: bjédskra, Fjarlég 2022 og Hagstofa Islands.
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begar félagslega husnaediskerfid var lagt nidur arid 1999
var sagt ad opinber studningur vid ibudakaup fjdlskyldna
yrdi framvegis | fomi vaxtaboéta, sem fela i sér nidurgreidsiu
4 vaxtakostnadi vid husnaediskaup. Eins og sjd ma a mynd 1
hélst framlag rikisins til vaxtabota ad mestu dbreytt frd 1998
til 2004, en pa lekkadi pad i kjolfar innkomu bankanna a
husnaedisldnamarkad. A sama tima haekkadi verd ibuda stor-
lega, alveg fram ad hruni. Edlilegra hefdi verid ad vaxtabaetur
haekkudu samhlida verdhaekkun ibuda, vegna vaxandi skulda-
byrdi ungs fjolskyldufdlks.

Eftir hrun gengu verdhaekkanir ibuda til baka um hrid en vinstri
stjéorn Samfylkingar og VG stérhaekkadi sidan vaxtabaetur 2010
til 2012, til ad létta greidsluvanda heimilanna sem var mikill &
beim tima.

Eftir 2014 for ibudaverd ad haekka gridarlega & ny og hefur
island slegid oll met i haekkun ibudaverds i heiminum fra 2014
til 2021 (sja hér). Haekkanir voru sérstaklega orar & arunum
2017 og 2021. betta eru 6fgafullar adstaedur.

A sama tima og pessar gridarlegu verdhaekkanir hafa geng-
i0 yfir hefur rikid dregid vaxtabaetur nidur i ndnast ekki neitt,
einmitt pegar porfin fyrir paer storjokst. betta hefur falid i sér
mikla kjaraskerdingu fyrir pa sem glima vid miklar hisnaedis-
skuldir. Raunar hefur skerding vaxtabodta og haekkad ibudaverd
étid upp pann abata sem hefdi att ad vera af vaxtaleekkunum {
kjolfar Lifskjarasamningsins 2019.

Tapadar kjarabaetur fjélskyldna,
eftir tekjuhdpum

A mynd 2 ma sja préun greiddra vaxtabota til fjdlskyldna
fra 1991 til 2019, i kronum & manudi & fostu verdlagi arsins
2019. Synt er hversu mikid hjonafélk i 10 tekjuhdpum, fra
beim laegstu (hépur 1) til peirra tekjuhaestu (hépur X), fékk
ad medaltali i vaxtabaetur i hverjum manudi.

Vaxtabaetur hjéna med 1-2 born, eftir tekjutiundum, arin 1991, 2000, 2010 og 2019
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Mynd 2 Greiddar vaxtabaetur til hjona sem eru & aldrinum 25-64 ara og eiga fasteign, med 1-2 born & heimilinu. Synt eftir 10 jafnstérum tekju-

hépum. Télur & fostu verdlagi drsins 2019, i kr. & manudi. Landid allt. Heimild: Tekjusaga - gagnasafn forsaetisraduneytisins.

A drunum 1991 til 2000 voru vaxtabaetur fjdlskyldna i nedri
helmingi tekjustigans (hopar | til V), sem bjuggu i eigin
husnaedi, svipadar (svortu og grau sulurnar). Manadarleg
kjarabdt vegna vaxtaboétanna var fra um 23.000 til 27.000
kronur, sem skipti miklu mali til ad halda husnaediskostnadi
nidri. Arid 2010 hafdi petta haskkad i 38.000 til 44.000 kron-
ur fyrir sému hoépa og vard raunar enn haerra & arunum 2011
og 2012, begar sérstakur vaxtabdtaauki var greiddur. Myndin
synir einnig hvernig vaxtabaeturnar fjdrudu svo Ut i tekjuhaerri
hopunum. Petta fyrirkomulag virkadi vel og hafdi ekki ahrif a
ibudaverd (eins og sja ma a mynd 1).

Arid 2019 eru vaxtabaetur i dllum tekjuhdpum hjona hins
vegar horfnar (merkt sem O fyrir fjérdu suluna & myndinni).
Pad eru einungis allra tekjulaegstu fjolskyldur a landsbyggd-
inni sem eiga mdguleika & sma vaxtabdétum, en 3 hoéfud-
borgarsvaedinu eru paer ndnast horfnar, einmitt par sem verd-
lag ibuda er haest.

Tapadar kjarabaetur fyrir hjonafolk med 1-2 born eru pvi 38-44
pusund krénur @ manudi fra arinu 2010, fyrir tekjuleegri helm-
ing fj6lskyldna. Einstaedir foreldrar med 1-2 bdrn hafa einnig
tapad vaxtabotunum a sidustu arum, jafnvel poé tekjur peirra
séu mjdg lagar. bPessi skerding vaxtabota hefur pvi verid veru-
legt hdgg fyrir tekjulagar fjdlskyldur sem glima vid ad halda
eigin hdsnaedi 4 pessum tima sem hudsnaedismarkadurinn hefur
algerlega farid Ur bdndunum. Og nu eru vextir haekkandi.

Stjéornvold hafa brugdist pessu folki, sem lofad var ad vaxta-
baetur keemu | stad félagslega husnaediskerfisins arid 1999.
Verkalydshreyfingin lagdi mikla dherslu & umbaetur i hisnaedis-
malum tekjuldgra fjdlskyldna baedi i kjarasamningum 2015 og
2019. b4 komu fram ny Urraedi, sem hins vegar eru einungis
fyrir mjég afmarkada og famenna hdpa. En i stadinn skar rikid
nidur vaxtabaetur til porra laglaunafélks. Um pad hafdi ekki
verid samid. bvi ma lita & nidurfellingu vaxtabdta sem svik vid
verkalydshreyfinguna og porra launafélks i laegri tekjuhdpum.
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Ofullnaegjandi Urraedi i stadinn fyrir
vaxtabaetur
Helstu Urraedi sem fram hafa komid a sidustu drum eru pessi:

 Stofnframlag rikisins til byggingar almennra leiguibtda
2016 (fyrir fdmenna hépa)

* Nidurgreidsla sveitarfélaga & husaleigu (fyrir fAmenna
sérhépa)

e Hlutdeildarlan fyrir fyrstu kaupendur 2020 (fyrir fdmenna
hopa)

* Heimildir til ad nyta séreignar lifeyrissparnad skattfrjalst
til greidslu husnaedisskulda (fyrir heerri tekjuhdpa)

Megineinkenni pessara Urraeda er ad horfid er fra séreigna-
stefnu sjalfstaeds folks til stefnu um fjdlgun leigulida. Fyrsta og
annad Urraedid felast i nidurgreidslu a ibudaleigu fyrir laglauna-
folk, en mjdg fair njdta pess. Samt er ibudaleiga & Islandi i dag
su fimmta haesta i heimi, samkvaemt nylegum upplysingum
(sja hér). Stada leigjenda & Islandi verdur skodud nanar i Kjara-
fréttum sidar.

Séreignastefnan sem rikjandi var fra lydveldisstofnun og raun-
ar lengur i verkamannabustadakerfinu midadi ad pvi ad gera
almennu launafdlki kleift ad eignast ibudarhusnaedi. Félagslega
husnaediskerfid somuleidis frad 1970, uns pad var endanlega
lagt nidur af rikisstjorn Sjalfstaedisflokks og Framsoknarflokks
arid 1999.

Heimildir til ad nyta séreignasparnad til nidurgreidslu hisnaedis-
ldna, samhlida laekkun vaxtabodta, felur i sér ad husnaediskaup-
endur greida sér sjalfir pann studning sem adur fékkst fra rikinu
i formi vaxtabdta, med pvi ad ganga a eigin lifeyrissparnad.
Pad eru afar 16k bytti, sem auk pess nytast einkum tekjuhaerri
hopum, pvi tekjulaegri hépar eiga sidur séreignasparnad. bPessi
leid er pvi kjaraskerding fyrir laegri launahdpa sem gerir peim
mun erfidara ad eignast ibudarhusnaedi.

Megingallinn vid pessi Urraedi & heildina litid er sd, ad pau
gagnast einungis litlum afmorkudum hépum i samanburdi vid
bann mikla fjdlda almenns launafdlks sem ddur fékk vaxtabaet-
ur. A mynd 3 ma sja hvernig fioldi framteljenda sem hafa feng-
i0 vaxtabaetur hefur breyst yfir tima, fra 2006 til 2020.

Arid 2010 fengu taeplega 70 pusund framteljendur vaxtabaetur
og urdu svo mun fleiri arin 2011 og 2012, eda 97 til 102 pusund.
Arid 2013 faekkadi peim storlega, nidur i taep 45 pusund, og
sidan ar frad ari uns einungis 15.470 fengu vaxtabaetur & arinu
2020, flestir & landsbyggdinni (pbar sem fasteignamat er laegra,
en haekkun matsins laekkar vaxtabaetur). Fra 2010 hafa pvi um
55 pusund framteljendur misst vaxtabastur og naerri helmingi
fleiri ef midad veeri vid arid 2011.

Haerra ibudaverd haekkar fasteignamatid sem skerdir svo vaxta-
baeturnar, vegna pess ad fjarmalaraduneytid hefur hvorki leid-
rétt upphaedir né skerdingarreglur vaxtabotanna til lengri tima.
Pannig fjara vaxtabaeturnar Ut pd skuldabyrdin sé su sama
afram og raunar haskki stérlega hja yngstu kaupendum ibuda.

Fjoldi framteljenda med vaxtabesetur 2006 til 2020
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Mynd 3 Fjoldi framteljenda sem hafa fengid vaxtabaetur & drunum fra 2006 til 2020. Vaxtabaetur undir kr. 5000 & mann falla nidur.

Heimild: Tiund, utgefid af Rikisskattstjora.

Hversu margir hafa notid urreeda i almenna husnaediskerf-
inu (leiguibudir fyrir laglaunafdlk, hja Bjargi og fleiri adil-
um), pvi sem hefur verid kallad stadgengill félagslega
husnaediskerfisins?

Fra 2016 hafa verid byggdar um 650 almennar leiguibudir
fyrir laglaunafélk & ari (alls um 2.600 ibudir). Minnihluti peirra

(44%) hefur farid til tekju- og eignalitilla & vinnumarkadi, eda
250-300 4 ari. Meirihlutinn hefur farid til ndmsmanna, oryrkja
og skjolstaedinga sveitarfélaga i félagslegum Urraedum. pPad
eru pvi afar fair sem njoéta pessa Urraedis i hopi laglaunafdlks
3 vinnumarkadi. betta er pvi alger smaskammtalaekning |
samanburdi vid pann studning sem vaxtabotakerfid veitti
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begar pad var alvoru stodkerfi séreignastefnunnar - og einnig
i samanburdi vid studning félagslega husnaediskerfisins.

Hlutdeildarlan fyrir laglaunafélk til kaupa & odyru og
hagkveemu husnaedi hafa verid veitt til um 294 einstaklinga
& fyrsta drinu sem pau hafa verid i bodi. bad er dropi i hafid.

[ félagslega husnaediskerfinu voru rimlega 11.000 ibudir pegar
bad var lagt nidur. bessar vidbaetur sem koma i almenna leigu-
ibudakerfinu og med hlutdeildarlanum eru einungis fyrir mjég
famenna sérhdpa. | stadinn fyrir petta hafa um 55.000 fram-
teljendur misst vaxtabaetur sem veittu laglaunafélki alvéru
studning vid oflun eigin ibudarhisnaedis. Og almenningur
hefur misst félagslega husnaediskerfid sem verkalydshreyfingin
beitti sér fyrir & IdGngum tima.

b6 hlutdeildarldan og nidurgreidslur & leiguhtsnaedi laglauna-
folks séu agaetar vidbaetur vid kerfid pd gagnast paer svo faum
ad ekki sér hdgg & vatni i peim vanda sem fyrir er. Ad bjoda

launafélki ad nota séreignar lifeyrissparnad sinn i stad vaxta-
boéta er heldur ekki kjarabot. ba leid hefdi hins vegar matt rétt-
laeta ef vaxtabaeturnar hefdu haldid sér afram.

A heildina liti® hefur stodkerfi rikisins til ad létta almennu
launafdlki 6flun fbudarhisnaedis verid lagt i rust og pad sem
kom i stadinn er eins og til malamynda hafi verid. Verkalyds-
hreyfingin keypti pvi kottinn i hisnaedissekknum i sidustu
tveimur kjarasamningum og ljést er ad mikid verk er dunnid til
ad koma husnaedismalum launafdlks & islandi i lag.

porfin er mikil pvi husnaediskostnadur er hvergi meiri en
einmitt & islandi.

Haesti husnaediskostnadur i Evréopu

Mynd 4 synir nylegt mat evropsku hagstofunnar a hdsnaedis-
kostnadi i Evrépuldndum.

Kaupmattarleidréttur hisnaediskostnadur (PPP), arid 2018
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Mynd 4 Dyrasta husnaedi Evrépu. Kaupmattarleidréttur kostnadur vid kaup og rekstur ibudarhisnaedis, hjd peim sem bua i eigin husnaedi.
Heimild: Eurostat.
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Arid 2018 var island med langhaesta husnaediskostnadinn hja Pad er pvi ljdst ad porf fyrir studning vid oflun eigin ibudar-
beim sem bua i eigin husnaedi. betta naer baedi til afborgana husnaedis fyrir almennt launafélk er mjog mikil & islandi, raunar
og vaxtakostnadar, auk rekstrarkostnadar. Athyglisvert er évenju mikil. Ad helsta stodkerfi rikisins & pessu svidi, vaxta-
ad & [slandi er stor hluti rekstrarkostnadar husnaedis (hiti og boétakerfid, hafi verid purrkad Ut & peim tima er ibudaverd rauk
rafmagn) med pvi édyrara i Evropu. bad er pvi einkum fjar- upp Ur 6llum haedum er med miklum olikindum.
magnskostnadur vid ad eignast ibudarhisnaedi sem skapar
bessa dvenju dhagstaedu Utkomu fyrir island. Eftir 2018 hefur
stadan & [slandi versnad umtalsvert, ekki sist & &rinu 2021.

Petta parf ad laga i komandi kjarasamningum.

Nanari upplysingar: Stefsn Olafsson / stefan@efling.is / simi 891 8656
Adstod vid gagnavinnslu: Stefan Andri Stefénsson, hagfreedingur
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