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Rumlega 20% heimila eru & leigumarkadi, mest lagtekjufélk. Stada peirra hefur versnad verulega fra arinu 2006 a
medan stada eigenda iblidarhlisnadis hefur skanad, einkum vegna laekkandi vaxta a sidustu arum. Leigjendur purfa nu
ad verja mun steerri hluta radstéfunartekna i leigu en adur var. AG medaltali tekur ibtudaleiga um 45% radstéfunartekna
og umtalsverdur hluti leigjenda er med 6hoéflega haa leigubyrdi.

Talad hefur verid um ad askilegt sé ad leiga fari ekki yfir 25% af radstofunartekjum, en pegar medaltalid fyrir leigjenda-
hoépinn allan er 45% og umtalsverdir hépar fara upp i 70% eda meira pa er éfremdarastand.

Tolur fra OECD syna ad stada lagtekjufdlks a islenskum leigumarkadi er évenju sleem og ekki i neinu samraemi vid
hagsaldarstig pjédarinnar. Leiga er ha a alpjédamaelikvarda og husaleigubaetur hafa ekki fylgt haekkandi leigu a sidasta
aratug. Opinber Utgjéld vegna husaleigubdta eru tiltdlulega 1ag hér samanborid vid helstu grannrikin. Husaleigubaetur
purfa ad haekka umtalsvert og stemma parf stigu vid taumlausum haekkunum leigu.

Afleit stada leigjenda
| frumskdgi ohefta markadarins

bad hefur lengi einkennt islenska leigumarkadinn ad hann
hefur verid tiltélulega oheftur. Stjornvold hafa litid 4 hann sem
timabundinn vidkomustad fyrir ungt félk adur en pad fer inn
a hina venjulegu braut ibudakaupa. bess vegna hefur leigu-
markadurinn veri® minni hér en & hinum Nordurléndunum og
i mérgum samfélégum & meginlandi Evrépu. Séreignastefna
hefur verid rikjandi stefna hér & landi og félagslega hlisnad-
iskerfid sem var vid lydi til 1999 studdi vid hana. Markmidid
var ad vaxtaboétakerfid vidhéldi slikum studningi, en undan pvi
hefur stérlega fjarad.

Rumlega 20% heimila eru nu & leigumarkadi, mest lagtekjufolk.
Leigumarkadurinn hefur pvi lengi verid med talsvert 66ryggi
fyrir leigiendur og miklar haekkanir & leigu. A sidustu 10 drum
hefur leiga & hofudborgarsvaedinu haekkad um 102%, langt
umfram pad sem sést hefur i Evrépu. Ekki hefur verid vilji hja
stjornvoldum til ad setja homlur & haekkun leiguverds, pé pvi
hafi verid lofad vid gerd Lifskjarasamningsins 2019.

A sidustu drum haekkadi ibudaleiga langt umfram laun en i
Koévid kreppunni haegdi & pvi. En nu & arinu 2022 er leiga aftur
tekin ad haekka umtalsvert og ma buast vid verulegum haekk-
unum i komandi uppsveiflu efnahagslifsins.

Stada leigjenda hefur versnad mikid

ibyngjandi htisnaediskostnadur heimila 2006 til 2021
Leigjendur og eigendur med meira en 40% radstdfunartekna i htiisnaedi
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Mynd 1 Hlutfall leigjenda og eigenda sem eru med ipyngjandi husnaediskostn-
ad (meira en 40% af radstofunartekjum), 2006 til 2021. Utreiknadur kostnadur.
Heimild: Hagstofa Islands.
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Mynd 1 synir hlutfall leigjenda annars vegar og eigenda hins
vegar sem bua vid ipyngjandi husnadiskostnad a timabil-
inu frd 2006 til 2021. ipyngjandi husnaediskostnadur er
skilgreindur af Hagstofunni pannig ad 40% eda meira af
radstofunartekjum heimilis farid i hisnaediskostnad. broun-
in hefur verid mjog ¢6lik hja leigjendum og eigendum. Hja
leigjendum hefur stérlega fjdlgad i hopi peirra sem bua
vid ibyngjandi husnaediskostnad, eda Ur 15% leigjenda arid
2007 i 27% arid 2021, samkveemt pessari malingu Hagstof-
unnar. En & svipudum tima fér steerd pessa hops medal
eigenda laekkandi, ur 15,6% i 8,9%.

Eftirfarandi lidir teljast til husnaediskostnadar: husaleiga, vaxta-
kostnadur og verdbaetur vegna lana, vidhald, vidgerdir, bruna-
og fasteignatrygging, rafmagn, hiti og fasteignagjold, Vid
Utreikninga & byrdi husnaediskostnadar dragast husaleigubaet-
ur og vaxtabeetur frd husnaediskostnadi samkveemt skilgrein-
ingu Eurostat en teljast ekki til tekna. Radstdfunartekjur eru
heildartekjur ad fradregnum beinum skoéttum.

Gbdgnin syna pannig verulega breytta stédu leigjenda a pessu
timabili. Fyrir hrun bar [itid i milli leigjenda og eigenda hvad
snertir ipyngjandi byrdi vegna hlsnaediskostnadar. Arid 2007
var stadan 15,2% hja leigjendum en 11,4% hja eigendum. En
arid 2021 eru samsvarandi télur 27% & méti 8,9%. Haekkandi

fbudaverd hefur haft neikvaed ahrif fyrir bada hopa. Eftir hrun
jokst greidslubyrdi husnaedislana eigenda mikid en veruleg
haekkun vaxtaboéta 2009 til 2011 slé & pad svo um munadi til
arsins 2012. begar vaxtabaetur téku ad ryrna frd 2013 laekk-
adi hins vegar vaxtastigid a husnaedislanamarkadi umtalsvert
sem baetti stéduna hja eigendum, sérstaklega 2016 og 2020.

Leiga & H6fudborgarsvaedinu haekkadi mjog mikid 2016 og
2017 en sidan haegdi & uns sma laekkun vard pegar Kovid
faraldurinn hoéfst & arinu 2020-2021. En & arinu 2022 hefur
umtalsverd hakkun ordid a ny pannig ad horfurnar eru
slaemar. Husaleigubaetur hafa ekki aukist i takti vid haekkun
leiguverds og pvi hafa leigjendur purft ad leggja umtalsvert
steerri hluta radstéfunartekna sinna i husaleigukostnad.

Of margir eru med 6hoéflega leigubyrdi

Ad medaltali eru leigjendur ad greida 45% radstofunar-
tekna sinna i leigu arid 2021 og hefur pad hackkad ur 40%
arid 2019. Mynd 2 synir svo hve stor hluti leigjenda hja eins-
tokum tegundum leigusala greidir dhoflega stéoran hluta
radstéfunartekna i leigu, eda 50-69% og svo 70% eda meira
af radstofunartekjunum. betta er leigubyrdi sem er dsjalfbaer
fyrir rekstur heimilis.

Hlutfall leigjenda med dvenju hda greidslubyrdi

Leiga sem 50-69% radstofunartekna og 70% eda meira
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Mynd 2 Ohdfleg leigubyrdi. Hlutfall leigjenda med dvenju haa leigubyrdi (50-69% og 70% eda meira af radstofunartekjum). Geint eftir tegundum leigusala.

Heimild: HMS, Leigukénnun 2021.

Haest er byrdin hja peim sem leigja hja einkareknum leigufé-
[6gum, en par eru 31% med 50-69% radstdfunartekna i leigu
09 13% eru med 70% eda meira. Byrdi er ha hja studentum
en pad er meira vegna lagra tekna en harrar leigu. Byrdin er
sidan einnig mikil hja peim sem leigja af sveitarféldgum og

hja einstaklingum & almennum markadi. Sveitarféldgin eru
bd med laegst hlutfall félks sem fer upp i 70% eda meira af
radstofunartekjum, en 26% leigjenda hjad peim er med leigu-
byrdi & bilinu 50-69%. Pad er alltof hatt.
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beir sem leigja hja éhagnadardrifnum leiguféldgum bua ekki
eins oft vid éhdéflega leigubyrdi, en utkoman er samt ekki svo
o6lik pvi sem er hja peim er leigja hja einstaklingum & almenn-
um markadi eda hja aettingjum/vinum.

Almennt er allt of stér hluti leigjenda med 6hoflega leigubyrdi,
einnig peir sem eru i félagslegu husnaedi sveitarfélaga. Talad
hefur verid um ad aeskilegt sé ad leiga fari ekki yfir 25% af
raddstéfunartekjum, en pegar medaltalid fyrir leigjendahdpinn
allan er 45% og umtalsverdir hdpar fara upp i 70% eda jafnvel
meira pa er 6fremdarastand.

Stadan & slandi er einnig sleem pegar litid er til alpjédlegs
samanburdar & greidslubyrdi lagtekjufdlks & leigumarkadi.

Alpjodlegur samanburdur a leigubyroi
lagtekjufolks

OECD hefur nylega birt télur um leigubyrdi lagtekjufdlks i
adildarrikjunum, eins og pad var a arunum 2016-2017. bar
kemur fram ad island er med naest verstu stéduna dsamt
Spani. Verst er stadan i Grikklandi, sem hefur verid i djupri lifs-
kjarakreppu alveg fra fijarmalakreppunni 2008.

Ad island skuli vera i félagsskap med Spani og Grikklandi
er afleitt, pvi petta eru samfélég sem eru & mun laegra
hagsaeldarstigi en [sland. Sidan er Utkoman verri hér en i
Bandarikjunum, Nyja Sjalandi og Bretlandi sem pekkt eru
fyrir dalaeti & oheftari mérkudum og veikburda velferdar-
rikjum. Noregur, Svipjéd og Finnland koma sidan vel fyrir
nedan Island (med 40-50% laglaunafdlks med ipyngjandi
leigubyrdi & méti 60% & islandi).

Pessi gdgn fra OECD benda pannig til ad stada leigjenda sé
Svenju sleem & islandi og pad er yfirleitt lagtekjufélk sem fyllir
hdép leigjenda, hvort sem er til skemmri eda lengri tima.

begar horft er til samanburdar & opinberum Utgjéldum til
husaleigubdta pa eru tiu OECD-riki med staerra hlutfall af
landsframleidslu en island i slik Gtgjold. En pad eru Bret-
land, Finnland, byskaland, Danmérk, Frakkland, Holland, Nyja
Sjaland, Svipjéd, Austurriki og Grikkland. bPad er pvi ljost ad
island er ekki ad gera ndgu mikid til ad verja lagtekjufolk sem
stélar & leigumarkadinn (sja OECD 2021, Public Spending on
Housing Allowances).

Hlutfall Iagtekjufdlks sem greidir meira en 40% radstéfunartekna
i leigu arid 2016/2017
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Mynd 3 Ovenju ibyngjandi leiga lagtekjufélks i OECD-rikjunum. Um 60% lagtekjufélks & islandi greidir meira en 40% radstéfunartekna i leigu ad jafnadi. Lagtekju-

folk=tekjulaegstu 20% heimila. Heimild: OECD.

Nidurstada

Husnaediskostnadur leigjenda hefur haekkad langt umfram
husnaediskostnad peirra sem bua i eigin hisnadi frd 2006
til 2021. Leiga tekur nud mun steerri hlut radstéfunartekna
leigjenda en var & arunum fyrir hrun. Leigjendur eru oftast
lagtekjufolk og i meiri maeli ungt folk. begar ibudaeigendur

fengu leekkun & vaxtakostnadi a sidustu arum pd kom ekkert
sambeerilegt leigjendum til hagsbdéta. Husaleigubaetur hafa
ekki fylgt préun leiguverds og eru of litill hluti leigukostnadar.
Studningur af peim er éfullnaegjandi.

STADREYNDIR UM LIFSKJOR LAGLAUNAFOLKS

KJARAFRETTIR EFLINGAR-STETTARFELAGS 3


https://www.oecd.org/els/family/PH3-1-Public-spending-on-housing-allowances.pdf
https://www.oecd.org/els/family/PH3-1-Public-spending-on-housing-allowances.pdf

Haekkandi leigubyrdi hefur pannig tekid umtalsverdan hluta
kjarabota sem attu ad skila sér til l[agtekjufdlks i sidustu kjara-
samningum. Pé dregid hafi Ur haekkun leigu & medan Kévid
faraldurinn gekk yfir pd er haekkun leigu nu pegar hafin & ny
og fyrirséd ad hun verdur kroftug pegar aukinnar eftirspurnar
eftir leiguhtsnaedi fer ad geeta fra innfluttu vinnuafli og aukn-
um fjélda ferdamanna.

Alpjodlegur samanburdur synir ad islenska velferdarkerfid
stendur ekki naerri ndgu vel ad pvi ad verja leigjendur fyrir
66ryggi og verdhakkunum hins tiltdlulega dhefta leigumark-
adar sem hér hefur verid vid lyoi.

Fyrri hefti af Kjarafréttum (sja @ www.efling.is):
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o9 laekka

Nr. 3: A lengri sevi menntafdlks ad laekka lifeyri verkafdlks?
Nr. 4: Hallarekstur & heimilum laglaunafdlks
Nr. 5: [sland og Sviss med haesta framfzerslukostnad i/ Evrdpu

Nr. 6: Afleit stada leigjenda i frumskdgi dhefta markadarins

Leiga hefur haekkad um 102% & héfudborgarsvaedinu a sidustu
10 arum, miklu meira en i 88rum Evrépuldndum. Rikisstjornin
er nu ad haekka husaleigubaetur um 10% vegna almennra verd-
haekkana. Pad feerir flestum leigjendum & bilinu 2.000 til 3.200
kréonur @ manudi. bad telur ekki upp i hinar miklu haekkanir
sem ordid hafa & framfaerslukostnadi undanfarid og enn sidur
upp i gridarlegar haekkanir a leiguverdi a sidustu arum.

Husaleigubaetur parf ad haekka umtalsvert og veita parf alvéru
vidondm gegn taumlausum haskkunum leiguverds.

Nanari upplysingar:

Stefan Olafsson / stefan@efling.is / simi 891 8656
Adstod vid gagnavinnslu:

Stefan Andri Stefénsson, hagfreedingur
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