Efling - stéttarfélag

Kjarafrettir

Nr. 8 | 1. jini 2022 | Abm. Stefan Olafsson

Tillogur starfshops Pjodhagsrads
um husnaedismal
0g pad sem vantar i paer

Husnaediskostnadur & islandi hefur haekkad mikid og er nt einn sa allra haesti i Evrépu, baedi fyrir eigendur og leigjend-
ur. Nyjar tillogur starfshops bjodhagsrads um adgerdir og umbaetur & husnadismarkadi eru margar dgeetar og mikil-
vagdar, en adrar eru 6fullnaegjandi, einkum tilldgur um husnaedisstudning.

Tillégurnar um husnaedisstudning til heimila eru skryddar jakveedum markmidum en paer eru 6fullnaegjandi vegna skorts
4 beinum vidmidum um porf fyrir fiarmoégnun stofnframlaga og annars studnings. Auk pess rekast tillégurnar & mark-
mid Fjarmalaaaetlunar stjérnvalda 2022-2026 sem gerir rad fyrir laekkun Gtgjalda til hlisnaedisstudnings & naestu arum.
Husaleigubaetur og vaxtabaetur eru 6fullnaegjandi og hafa ekki fylgt veréhaekkunum & hiisnaedi og pvi er ekki triverdugt
ad stjornvold stefni ad nidurskurdi a pvi svidi.

Haetta er a ad stjérnvéld faeri einungis sum form husnaedisstudnings yfir i dnnur, an heildaraukningar studnings vid
heimilin, likt og gert hefur verid & sidustu arum. Pannig voru vaxtabaetur latnar fjara Ut um leid og stofnframlég til
6dyrra leiguibuda voru haekkud og bodid var uppa skattalaeekkun vegna nytingar séreignasparnadar til ibidakaupa, sem
mest nytist haerri tekjuhépum. Hasnaedisstudningur stjérnvalda var i reynd fluttur fra lagtekjuhépum til tekjuhaerri hdpa.
bessu parf ad snua kroftuglega til baka ef markmid hépsins eiga ad nast.

Reglun a leigumarkadinum er einnig 6fullnaegjandi og loford fra Lifskjarasamningnum 2019 um sterkari samningsstodu
leigjenda og aukna leiguvernd (leigubremsu og/eda leigupak) voru ekki efnd. Tillégur nefndarinnar um petta ganga i
rétta att en eru of almennt ordadar og syna ekki hvernig bondum verdi komid a taumlausar verdhaekkanir, badi a leigu
og kaupverdi ibudarhusnaedis. Betur ma ef duga skal.

Starfshépur Pjédhagsrdds um adgerdir og umbaetur & hdsnaedismarkadi med fulltrdum fra helstu hagsmunaadilum og stjérnvold-
um (19. maf 2022) hefur skilad 28 tilldgum til umbdta & 7 svidum husnaedismalanna. Eftir miklar verdhaekkanir a fbudahusnaedi
og misheppnada hagstjérn husnaedismala i gegnum Kovid kreppuna rikir 6fremdarastand & husnaedismarkadi, sem ekki sér fyrir
endann a. Tilldgur hopsins taka & pessum vanda og er mikilvaegt ad paer skili drangri. Pvi er naudsynlegt ad meta paer med gagn-
rynu hugarfari og berja i pa bresti sem i peim finnast.

Eftirfarandi er yfirlit um allar tilldgur starfshopsins og stutt umsdgn um einstaka paetti peirra. A eftir pvi er fiallad nanar um pad
sem betur parf ad skyra og fastsetja.

Husnadisaeetlun fyrir landid allt

1. Riki og sveitarfélég geri rammasamkomulag um uppbyggingu 35.000 ibuda naestu 10 ar par sveitarféldg tryggja l6da-
frambod til ad byggja 4.000 ibudir arlega & naestu fimm arum og 3.500 ibudir arlega naestu fimm ar par & eftir til ad
maeta daetladri porf fyrir ibudarhisnaedi. Midad verdi vid ad 35% af uppbyggingu verdi ibudir & vidradanlegu verdi.

2. Samid vid einstok sveitarfélog um uppbyggingu ibuda, frambodsstudning rikis til ad tryggja ibudir & vidradanlegu
verdi, naudsynlega uppbyggingu innvida og horft til sérstakra adstaedna innan vidkomandi sveitarfélags eda sveedis.

Umsogn: Gott - parf ad utfaera med hradi og af festu.
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ibudaporf og ibudaframbod

3. Baett mannfjoldaspad; 4. Endurskodud ibudaparfagreining; 5. Sveitarfélog tilgreini sérstaklega frambod byggingarléda i
stafreenum husnaedisdaetlunum; 6. Aukin ahersla verdi & nytingu mannvirkjaskrar i byggingareftirliti og skraningu a stédu
og framvindu byggingarframkvamda sem naest rauntima.

Umsogn: Sjalfsogd breyting - komi strax til framkvaemdar.

Skilvirkt regluverk, stjornsysla og framkvaemd i skipulags- og byggingarmalum

7. Skilvirkari skipulagsferlar i kjolfar heildarendurskodunar skipulagslaga og sampaetting skipulagsferla og byggingarleyfis-
ferla til ad studla ad einfaldari stjornsyslu og laekkun & byggingarkostnadi.

8. Tryggdar heimildir sveitarfélaga til ad skilyrda ad allt ad 25% ibuda & heildstaedum skipulagsreitum verdi almennar ibudir,
félagslegar ibudir eda adrar leiguibldir, 6had eignarhaldi - Carlsberg dkvaedi.

9. Beett verdi stada sveitarfélaga til ad knyja 8 um framgang sampykkts deiliskipulags a reitum par sem tafir verda a fram-
kvaemdum en adrir adilar en sveitarfélagid fara med forraedi mals.

10. Markmidsakvaedi i stad forskriftar med endurskodun & dkveedum byggingarreglugerdar og dhersla & rannséknir og préun
i byggingaridnadi til ad studla ad nyskdpun og innleidingu vistvaennar mannvirkjagerdar a slandi.

11. Stiga dkvedin skref i att ad stafraenu byggingareftirlit og vinna ad samraemingu pess vid reglur & Nordurldndunum par
sem stjornsysla er einfaldari og skilvirkari.

12. Sérstok 16ggjof um l6darleigusamninga; 13. Samraeming gjaldskrda sveitarfélaga i skipulags- og byggingarmalum og
radstofun skipulagsgjalds til sveitarfélaga endurskodad; 14. Skodad verdi hvort setja eigi i [6g ramma um heimildir til
alagningar innvidagjalda.

Umsogn: Gagnlegar breytingar sem lengi hafa verid raeddar - an nagilegra framkvamda. Lidur nr. 8 var t.d. naer
ordréttur i lofordalista stjornvalda i Lifskjarasamningnum 2019.

Samgoéngur

15. Sampeaetta deetlanir um framkvaemdir i samgdngumalum og daetlanir sveitarfélaga um frambod 16da og ibuda & vaxta-
svaeedum, m.a. pannig ad stofnbrautir stydji vid prounarsveedi innan sveitarfélaga og ad ahersla verdi [6gd & mikilveegi
stofnbrauta til og fra héfudborgarsvaedinu.

16. Samraemd og einféldud gjaldsvaedi almenningssamgangna & vaxtarsvaedum med pad ad markmidi ad laekka samanlagd-
an husnadis- og samgdngukostnad ibua & peim svaedum.

17. Tryggdur verdi greidur framgangur framkvaemda vid Borgarlinu og skipulagsvinnu pannig ad uppbygging ibuda a
Keldnalandi og Blikastadalandi geti sem fyrst komist til framkvaemda.

Umsoégn: G60 og mikilveeg markmid - 6ljést um framgang

Sérstdk ahersla a aframhaldandi uppbyggingu almenna ibudakerfisins

18. Efla skal enn frekar almenna ibudakerfid og tryggja dframhaldandi préoun og uppbyggingu pess.

19. Auka hlutdeild almenna ibudakerfisins & leigumarkadi med fjdlgun ibuda og dhagnadardrifinna leigufélaga.

20. Tryggd verdi stodug fiarmdgnun almenna ibudakerfsins til lengri tima og aukinn fyrirsjaanleiki i uthlutun stofnframlaga.

21. Metin verdi su reynsla sem komin er & rekstur almenna ibudakerfisins og 16gin endurskodud Ut frad vidmidum um gaedi,
tekju- og eignavidmidum, auknum moguleikum & félagslegri bléndun og fjdlbreytileika i tegundum ibuda, skilgreina
hvata til vistvaennar uppbyggingar og auka moguleika & samstarfi og samrekstri félaga med ibudir a vidradanlegu verdi.

Umsogn: G66 og mikilveeg markmid. Hér vantar po alveg ad utfzera hver hlutdeild almenna ibtidakerfisins eigi
ad vera. An beinna skuldbinda um aukna fjdrmdgnun stofnframlaga rikis og sveitarfélaga i lid nr. 20 verdur petta
marklitid.
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Husnaedisstudningur

22. Heildarendurskodun & opinberum husnaedisstudningi med pad ad markmidi ad tryggja vidradanlegan husnaediskostnad,
studningurinn nytist fyrst og fremst tekjuldagum, fyrstu kaupendum og peim sem bua vid ibyngjandi hiisnaediskostnad.

23. Lykilupplysingar um husnaediséryggi og byrdi hisnaediskostnadar skilgreindar og tryggdur adgengileiki og timanleiki
beirra til ad haegt sé ad bregdast hratt vid breytingum pegar pess er porf.

24. Fylgst verdi sérstaklega med proun a greidslubyrdi Iana hja fyrstu kaupendum og byrdi husnaediskostnadar leigjenda til
ad meta naudsyn pess ad gripa til frekari motvaegisadgerda fyrir folk i [dg- og millitekjuhdpum sem bua vid ipbyngjandi
husnadiskostnad.

Umsogn: Ofullnzegjandi. b6 markmid i 1id 22 séu jakvaed pa er petta of lauslegt, dskilgreint og dmarkvisst. Nuver-
andi hilisnaedisstudningur hins opinbera, badi i formi hlusaleigubéta og vaxtaboéta, er 6fullnegjandi og hefur ekki
haldid i vid verdhaekkanir & htisnadi, hvort sem er til leigu eda kaupa. Stjéornvold hafa flutt htisnaedisstudning ur
einu formi i annad en ekki aukid hann i heildina og par ad auki veitt of miklum studningi til tekjuhaerri hépa med
skattaivilnun vegna notkunar séreignasparnadar til nidurgreidslu htisnaedisskulda. Sja nanari umfjéllun hér a eftir.

Virkan og heilbrigdan leigumarkad sem raunverulegan valkost um busetuform

25. Endurskodun & dkveedum husaleigulaga til ad tryggja jafnraedi samningsadila og aukid husnaediséryggi leigjenda. Horft til
fordaema fra [dndum par sem proskadur leigumarkadur er vid lydi. Sérstok ahersla 1699 a:
* aukid husnaedisdryggi leigjenda,
* leiga verdi raunverulegur valkostur um busetuform,
* vidmid um leiguverd,

* heimildir til breytinga a leigufjarhaed a leigutima, 6had pvi hvort um étimabundinn samning eda endurnyjun
3 timabundnum samningi sé ad raeda,

* leigusalar verdi i meira meeli fagfélog,
* rddningarsamband avallt adskilid fra husaleigusamningum o.fl.

26. Logfest verdi skraningarskylda leigusamninga og leiguverds.

27. Heimildir lifeyrissjoda til ad koma ad uppbyggingu ibuda, hvort heldur sem er med fiarmdgnun eda eignarhaldi i féldgum,
teknar til skodunar.

28. Sveitarféldg hafi rikari heimildir til ad dkveda umfang heimagistingar til ad geta brugdist vid ef skortur er & ibudum.

Umségn: G6d markmid, en loford i pessa veru i Lifskjarasamningnum voru ekki efnd. betta er of almennt og parf
sérstaklega ad skilgreina betur hvernig homlum verdi komid a taumlausa hakkun leigu og hvernig viomid um leigu-
verd (leigupak) verdi utfserd. Sja nanari umfjollun hér a eftir.

Ofu I I nagja ndl h usn$6isstu6n | ngu r Glidnun husaleiguverds og husaleigubéta & mann 2011-2020

Eins og fram kom i Kjarafréttum Eflingar nr. 2 (,Verd ibida 160
haekkar og haekkar - en vaxtabaetur laekka og laekka®) og 150
Kjarafréttum nr. 6 (,Afleit stada leigjenda i frumskdgi dhefta 140
markadarins®) pa er husnaedisstudningur hins opinbera vid 130
heimilin 6fullnaegjandi. Badi kaupverd ibuda og leiga hafa 120
haekkad umfram laun & sidustu arum, med langt umfram 110
byggingarkostnad, med meiri haekkunum en i flestum 100
Evrépuldndum. 90

A myndum 1 0g 2 ma sja hvernig hisnasdisstudningur hefur 80
verid fjarri pvi ad halda i vid haekkanir & hdsnaedisverdi.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

== Husaleigubaetur 8 mann (fast verd) === Leiguverd & féstu verdi (visitala HB-svaedis)

Mynd 1 Visitala husaleiguverds & hofudborgarsvaedinu og husaleigubaetur &
mann & fostu verdlagi, 2011 til 2020. Heimildir: bjédskra og Hagstofa Islands
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betta hefur aukid byrdi peirra sem hafa verid ad kaupa a
sidustu arum og ipyngjandi husnaediskostnadur leigjenda er
6hoflegur (ad medaltali 45% af rddstdfunartekjum). bad er
langt yfir pvi sem talid er edlilegt i Evropu (fari ekki yfir 25%
radstofunartekna). Teeplega 10% leigjenda greida um eda
yfir 70% af radstofunartekjum sinum i leigu, sem er med 6llu
osjalfbaert fyrir rekstur heimilis.

ibuidaverd & HB-svaedinu og Utgjold rikisins til vaxtabdta, 1998 til 2021
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wem Vaxtabaetur === [bidaverd & HB-svaedi (visitala)

Mynd 2 Glidnun ibudaverds og vaxtabota til heimila, fra 1998 til 2021.
Heimildir: Hagstofa Islands og bjodskré.

Pad er ekki adeins mikilvaegt ad baeta stédu leigjenda heldur
er aeskilegt markmid ad lagtekjufélk geti eignast ibud, eins
og verkamannabustadakerfid og félagslega husnadiskerf-
i0 stefndu ad i dratugi. begar félagslega husnaediskerfid var
lagt nidur arid 1999 var pvi lofad ad vaxtabdtakerfid myndi
afram nidurgreida husnaediskostnad laegri og milli tekjuhdpa,
til ad létta peim heimilum ibudakaupin. bessi loford hafa verid
svikin med pvi ad vaxtabotakerfid hefur verid stérlega skorid
nidur a sidustu arum, pannig ad pad er nd einungis um 20%
af pvi sem pad var arid 2013 og um 10% af pvi sem pad var
mest eftir hrun (arid 2011). betta hefur gerst & sama tima og
fbudaverd hefur hackkad sem aldrei fyrr.

[ stadinn hafa stjérnvold aukid stofnframldg til byggingar
almennra leiguibuda fyrir allra tekjulaegstu hépana. b6 pad
sé gott Urraedi, sem astaeda er til ad efla verulega, pa nytist
bad einungis nokkrum hundrudum fjdlskyldna a ari og kemur
bannig ekki i stadinn fyrir vaxtabaetur sem léttu tugum
busunda heimila ibudakaup & medan pad kerfi var einhvers
virdi. Hlutdeildarlan eru gdéd vidbodta sem kom ut ur Lifs-
kjarasamningnum en nytast sémuleidis einungis tiltélulega
famennum hépi.

Fyrri hefti af Kjarafréttum (sja 8 www.efling.is):

Nr. 1: Barnabeetur eru of ldgar & [slandli

Nr. 2: [budaverd haekkar og haekkar - en vaxtabaetur laekka
o9 leekka

Nr. 3: A lengri sevi menntafdlks ad laekka lifeyri verkafdlks?
Nr. 4: Hallarekstur @ heimilum laglaunafdlks

Nr. 5: [sland og Sviss med haesta framfserslukostnad i Evrdpu
Nr. 6: Afleit stada leigjenda i frumskdgi 6hefta markadarins

Nr. 7: Oryrkjar i fistrum fateektar

Nr. 8: Tillbgur husnaedishdps bjodhagsrads
og pbad sem vantar i pbser

Annad sem stjéornvold gerdu til ad létta folki hdsnaedisodflun
var ad bjéda upp a skattfrjdls not séreigna lifeyrissparnadar til
greidslu husnadisskulda eftir 2014, sem og fyrir fyrstu kaup-
endur. Med pessu er ibudakaupendum bodid ad greida sér sjalf-
um husnadisstudning af lifeyrissparnadi sinum, i stad pess ad
biggja vaxtabaetur fra rikinu. Pad fé nytist pa ekki sem vidbot-
arlifeyrissparnadur eins og tilgangurinn var.

Par ed laegri tekjuhdpar eiga sidur séreignasparnad til ad nyta
i pessum tilgangi pa nytist petta Urraedi mest haerri tekjuhdp-
um, eins og greiningardeild AS| hefur synt (sja hér). Med pvi ad
ryra vaxtabaesturnar stérlega og innleida pessi skattfridindi vegna
séreignasparnadar var husnaedisstudningur hins opinbera faerdur
frd laegri tekjuhdpum til peirra tekjuhaerri - sem er algert fravik fra
markmidinu um hudsnaedisstudning. bessu parf ad snua vid.

Pad er pvi augljost ad studning vid leigjendur parf ad auka med
haekkun husaleigubdta og endurreisa parf vaxtabodtakerfid.
betta er naudsynlegt til ad unnid sé gegn pvi ad dhofleg haekk-
un husnaediskostnadar éti upp pann kaupmatt sem samid var
um fyrir laegri og milli tekjuhdpa.

Ofullnaegjandi reglun leigumarkadar

pPad hefur lengi einkennt islenska leigumarkadinn ad hann
hefur verid frekad litid regladur og pvi hafa leigjendur buid
vid 06ryggi og ohoflegar haekkanir & husnaediskostnadi sinum.
Tilldgur husnaedishdps Pjédhagsrads eru med gdd markmid um
betta. | tengslum vid Lifskjarasamninginn 2019 voru gefin loford
um umbeaetur & pessu svidi sem ekki hafa verid efnd. Félags-
malaradherra var kominn aleidis med frumvarp sem virdist hafa
verid stédvad i fjarmalaraduneytinu.

Til ad koma bdéndum & taumlausar haskkanir leigu, sem nu
eru aftur komnar 3 skrid eftir ad haegdi & haekkunum i Kévid
faraldrinum, parf ad Utfaera ndnar hvernig regla ma heimild-
ir til haekkunar leigu, baedi vid upphaf leigutima og medan
4 samningstima leigu stendur. Pa parf ad innleida vidmid eda
bok 3 leyfilega upphaed leigu fyrir almennar ibudir sem setur
skyr vidomid um hamoérk sem halda beri. Mikilvaegt er ad pessum
viomidum fylgi dkvaedi um vidurldg vegna fravika eda brota.

fbyngjandi greidslubyrdi leigjenda er mest hja hagnadardrifnum
leiguféldgum. Astaeda er til ad leggja héfuddherslu & dhagnadar-
drifin félagsleg leiguféldg i framproun leigumarkadarins.

Obodlegt er ad ekki sé gert rad fyrir studningi stjornvalda vid
Leigjendasamtokin i tillogum starfshopsins, en pad er eitt af
lofordunum i Lifskjarasamningnum sem var svikid. Oflug leigj-
endasamtok eru gridarlega mikilvaegur pattur pess ad jafna
samningsstodu leigjenda og leigusala og na fram reglum eins og
tidkast i [6ndum sem hafa proskadan leigumarkad. betta hefdi
burft ad vera i kaflanum um Virkan og heilbrigdan leigumarkad
sem raunverulegan valkost um busetuform.

Nanari upplysingar:
Stefdn Olafsson / stefan@efling.is / simi 891 8656
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